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1. Seédes protokola izraksts no 30.05.2003. prot.Nr.5 p.2 “Par detdld planojuma izstradi
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2. Darba uzdevuma kopija Kurmales pagasta detala planojuma izstradasanai nekustamajam

TpaSumam “Ozolaine”.
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Pazinojuma kopija par planoSanas procesa uzsakSanu Kuldigas rajona laikraksta
“Kurzemnieks”.

Pazinojuma kopija par plano$anas procesa uzsak8anu laikraksta “Latvijas Véstnesis”.
Pazinojuma kopija par detalplanojuma sabiedrisko apsprie$anu laikraksta “Kurzemnieks”.
Kuldigas VirsmeZniecibas izzinas kopija no 05.02.2004. Nr.03-03/35.

Valsts Ugunsdzésibas un Glab3anas dienesta Kuldigas brigades tehnisko noteikumu “Par
Kurmales pagasta nekustama TpaSuma “Ozolaine” detala planojuma izstradasanu” Nr.33 no
07.07.2003. kopija.

Valsts agentlras “Sabiedribas veselibas agentdra” Ventspils filiales ProjektéSanas higiénas
uzdevuma Nr.94-K no 06.08.2003. kopija.

Vides Ministrijas Liepajas regionalas vides parvaldes “Nosacijumu detalajam planojumam
Kurmales pagasta nekustamajam TpaSumam “Ozolaine™ Nr.3.-11./667. no 30.07.2003.
kopija.

Valsts Autocelu direkcijas “Noteikumu detdla planojuma izstradei Kurmales pagasta
TpaSumam “Ozolaine™ Nr. 2.2.-125 no 30.06.2003. kopija.

LR Valsts Zemes dienesta Dienvidkurzemes regionalas nodalas izsniegto noteikumu “Par
nosacijumiem detala planojuma izstradaSanai nekustamajam TpaSumam “Ozolaine”
Kurmales pagasta, Kuldigas rajona” Nr.1-7.2.4/213 no 20.06.2003. kopija.

VAS Latvenergo Filiales Rietumu Elektriskie Tikli nosacljumu “Par detald planojuma
izstradaSanu nekustamajam TpaSumam “Ozolaine” Kurmales pagastd” Nr.3-9/102 no
11.06.2003. kopija.

Valsts kultdras piemineklu aizsardzibas inspekcijas izsniegto noteikumu “Par tehnisko
noteikumu izsnieg8anu detala planojuma izstradadanai nekustamajam TpaSumam “Ozolaine™
Nr.06-07/1288 no 25.08.2003. kopija.

Valsts Ugunsdzésibas un Glab3anas dienesta Kuldigas brigades atzinuma Nr.141 no
19.05.2004. kopija.

Valsts agentras “Sabiedribas veselibas agenttra” Ventspils filidles atzinuma Nr.29.1-
13K/230 no 10.06.2004. kopija.

Vides Ministrijas Liepajas regionalas vides parvaldes atzinuma Nr.3.-13./769. no 21.05.2004.
kopija.

LR Valsts Zemes dienesta Dienvidkurzemes regionalas nodalas atzinuma Nr.1-7.5/543 no
25.05.2004. kopija.

Valsts kultdras piemineklu aizsardzibas inspekcijas atzinuma no 17.05.2004. kopija.

Detala planojuma pienem3anas Kurmales pagasta padomes sédes protokola kopija.
Sabiedriskas apsprieSanas gaita sanemto iesniegumu kopijas un to komentari, ja ir
nepiecieSams.
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1.dala PASKAIDROJUMA RAKSTS

1. nodala ESOSA STAVOKI.A ANALIZE

IEVADS

Detalplanojums nekustamajam TpaSumam “Ozolaine”, Kuldigas rajona, Kurmales pagasta,
izstradats pamatojoties uz Kuldigas rajona, Kurmales pagasta padomes 2003.gada 29.maija
lemumu ,,Par detala planojuma izstradi Kurmales pagasta nekustamajam TpaSumam
“Ozolaine™ un saskana ar Kurmales pagasta padomes apstiprinato darba uzdevumu un ir
izstradats ka pamats Kurmales pagasta teritorijas planojuma (apstiprinats 2002.gada 31.05.
prot. Nr.6 p.2.) grozijumiem, ka arT balstoties uz zemes Tpasnieka iesniegumu.

Detala planojuma robezas: skatit grafiskajos materialos lapa 2 — Eso$as un planotas zemes
gabalu robezas (atbilstosi darba uzdevumam).

1.1. PLANOSANAS SITUACIJA.

Detalplanojums nekustamajam Tpasumam “Ozolaine”, Kuldigas rajona, Kurmales pagasta,
izstradats ka pamats grozijumu izdariSanai Kuldigas rajona, Kurmales pagasta teritorijas
planojumam (apstiprinats 2002.gada 31.05. prot. Nr.6 p.2.).

1.2. ZEMES IPASUML.

Detalaja planojuma ietvertaja teritorija ietilpst (uzskaititas arT teritorijas, kas neietilpst konkrétaja
Tpasuma, bet kuras tiek skartas detalplanojuma izstrades gaita):

N.p.k. Adrese Kadastra Nr. Platiba (m?) Atlauta izmanto$ana
1. Ipagums “Ozolaine” 62600010024 284000 Gimenes maju apbuves
teritorijas;
Perspektivas

sabiedriskas nozimes
atputas teritorijas;
Saimnieciskie mezi;
Ainaviski vertigas
lauksaimniecibas
zemes;

Paréjas mezsaimnieciba
izmantojamas teritorijas;
Perspektivais pagasta
nozimes dabas

piemineklis;
Udenstilpne
2. Ipagums “Ozolaine” 62600010025 56000 Aizsargajamie mezi
3. Padvaildibas zeme 62600010596 5700 Grants autocel$

Ipasumiem ar kadastra numuriem 62600010024 un 62600010596 tiek apskatita tikai dala kas
iklauta darba uzdevuma. Tpadums ar kadastra numuru 62600010596 tiek apskatits tikai tapéc,
ka tas atrodas starp abam TpaSuma “Ozolaine” dalam.
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1.3. APBUVE.

Apbiives struktira
Apbive ir izvietota tikai uz zemes gabala ar kadastra numuru 62600010024. Ta ir ipaSuma
dala kura gimenes maju apbaves teritorijas dala atrodas vairakas uz $o bridi |oti nolaistas kas,
starp kuram bijust Ozolaines muizas €ka kura ir teritorialplanojuma deklaréta ka perspektivais
pagasta nozimes kultliras piemineklis. Visas péréjas dazadu laiku izcelsmes €kas grupéjas ap
bijuSo muiZas eku.

Zemes gabala izmantoSana
Skatit tabulu 1.2 punkta. Saja tabuld apskatita tikai ta izmantoana kas saistas ar apskatamo
TpaSumu dalu, kas iekluta detalplanojuma.
PriekS zemes gabala ar kadastra numuru 62600010024 situacija ir pietiekami raiba un nevar
viennozimigi runat par visu Tpasumu.

Inzenierkomunikacijas

Runat par kautkadam inZenierkomunikacijam iznemot celus var tikai TpaSuma ar kadastra
numuru 62600010024 sakara un arT tad galvenokart par elektrolinijam.

2. nodala MERKIS un UZDEVUMS

Detalplanojuma nekustamajam Tpasumam “Ozolaine”, Kuldigas rajona, Kurmales pagasta
mérkis ir mainit teritorijas atjauto izmanto$anu atseviskas planojamas teritorijas dalas, noteikt
apbaves noteikumus.

Mérka pamata ir ipaSuma “Ozolaine” jauna Tpasnieka vélmes sakartot savus TpaSumus, dodot
maksimalu labumu apdzivotas vietas Priedaine attistibai, nodro$inat tlrisma infrastruktaras
attistibu sava Tpasuma.

Attistamais tdrisms galvenokart saistams ar teritorija esoS$a dika izmanto$anu atpatai,
makskeréSanai un ar to saistitai zivju audzésanai.

Bijusas Ozolaines muizas teritorijai pieSkirams nozimigaks statuss ka teritorialplanojums
paredz (paredz gimenes maju apblves teritoriju). Bijusas muizas teritorija atvélama tdrisma
centra izveidei.

Detalplanojuma nekustamajam TpaSumam “Ozolaine”, Kuldigas rajona, Kurmales pagasta
uzdevums ir grozit Kurmales pgasta teritorijas planojumu un apbives noteikumus, nosakot:
Teritorijas aflauto izmantoSanu;
Jaunveidojamo zemes gabalu robeZzas, nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibu
apgratinajumus un servitatus, ka arT noteikumus katram projektétam zemes gabalam;
inzeniertiklu izvietojuma koridorus.

3. nodala DETALA PLANOJUMA PROJEKTA PRIEKSLIKUMI

3.1. VISPAREJS APRAKSTS

Detalais planojums maina teritorijas atlauto izmantoSanu planotas teritorijas vairakas vietas:
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o Bijusas Ozolaines muizas teritorija no gimenes maju apbives teritorijas tiek
mainits uzsabiedreiskas apbuves teritoriju, k& ari stavakas nogazes dala tiek
paredzétas kopjamas eso$as un perspektivas zalas zonas, kas $aja gadijuma batu
arm ka buferzona starp Sabiedriskas nozimes apbaves teritoriju un pie dika
esoSajam sabiedriskajam atpatas teritorijam;

o Dika ziemelu pusé tiek dala sabiedriskas atpltas teritorijas tiek nomainita pret
gimenes maju apbives teritoriju. Seit arf tiek izmainits eso$a cela izvietojums
nedaudz atbidot to no dika. Ta sakara tiek samazinata nedaudz aizsargajama
meZa teritorija. K& pamats tada Iémuma pienems$anai ir Kuldigas Virsmezniecibas
izsniegta izzina par to, ka attiecigais mezs neietilpst aizsargajamo biotopu zona, ka
art nepiecieSamiba $aja vieta atvélét apblvei lielaku platibu. Ar So celu saistas art
zemes Tpasumu robezu izmainas. Sis cels izr pagasta Tpaums, bet tas pagasta
vajadzibam netiek intensivi izmantots. Cela pamatnozime ir Priedaines iedzivotaju
noklG8ana no Priedaines uz pie Kuldidas eso$ajiem kapiem, lai gan Sis cel$ tiek
dubléts ar citu taisnaku celu caur Aizsargajamo mezu, kas atrodas uz zemes
gabala kas pieder pie “Ozolaines” Tpasuma ( kadastra numurs 62600010025). Lidz
ar to tiek mainita “Ozolaines” TpaSuma ietilpstoSo zemes gabalu ar kadastra
numuriem 62600010025 un 62600010024 sadalijums, vienlaicigi izmainot pagasta
pasvaldibai piedero$a cela izvietojumu no eso$as vietas uz esoSo taisnako celu
caur Aizsargajamo mezu ( skatit grafiskos materialus lapu 2). Visas vieta
aizsargajama meza konfiguracija tiek izmainita balstoties uz augSminéto Kuldigas
virsmezniecibas izniegto izzinu ( atrisina ar vides objektiem saistito kardinalo
izmainu zonu Nr1 un 3 statusa mainu). EsoSis cel$ tiek saglabats mainot ta nozimi
no tranzita cela uz piekluves celu pie gimenes maju apbves teritorijas.

o Dika dienvidrietumu dala dala no Ainaviski vertigam lauksaimniecibas zemém un
Paréjam mezsaimnieciba izmantojamajam zemém transformé&amas par
sabiedriskas atpatas teritorijam un ar to saistamamajam atpitas teritorijas sarvisa
apbives teritorijam. Seit izmainu rezultata tiek veidots ar makskeraanu un
zivsaimniecibu saistits atpatas komplekss. ST teritorija ir arf ar vides objektiem
saistamo kardinalo izmainu teritorija Nr2 (skat. Grafisko materialu lapu 1), jo
sakara ar izmainam tiek likvidéta neliela dala no Seit esoSajam perspektiva
pagasta nozimes dabas pieminekla teritorijam. Uz $o vietu Kuldigas
virsmezniecibas izzina attiecinama tikai dal&ji un pirms apblves uzsakSanas
obligati butu nepiecieS8ama biotopu izpéte.

3.2. APBUVE

Apbiives struktira
Planota apbive tiek planota koncentréta apskatamas teritorijas 4 vietas. Saglabalot esoSo
TpaSumu skaitu, teritorija tiek izdaliti atseviski apblves gabali. Viens no izdalitajiem apblves
gabaliem tiek veidots ap bijuso Ozolaines muizas €ku, paréjas veidojamas no jauna. Visas
planotie apbives gabali ietilpst viena TpaSuma ar kadastra numuru 62600010024 teritorija.

Planotas zemes gabalu robezas
Pirms projektéSanas detala planojuma teritorija sastav 3 zemes gabaliem, no kuriem 2 ietilpst
Tpasuma “Ozolaine”, bet viens piederoSs pasvaldibai — sabiedriskds izmanto$anas cel$
(zaudgjis savu nozimi pedeja laika).
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PlanoSanas rezultata paredzams maninit Tpasuma “Ozolaine” ietilpstoSo zemes gabalu
proporcijas pievienojot pie zemes gabala ar kadastra numuru 62600010024 dalu no zemes
gabala ar kadastra numuru 62600010025, ka arT paSvaldibai piederosa cela dalas zemi.
Pasvaldibas cela teritorija parcelama uz vietu starp jaunajiem zemes gabaliem ar kadastra
numuriem 62600010024 un 62600010025. No zemes gabala ar kadastra numuru
62600010025 nonemama dala zemes par labu zemes gabalam ar kadastra numuru
62600010024 un jaunajam pa$valdibas cela zemes gabalam.

Izmainu rezultata paSumu proporcijas tiek mainitas |oti minimali un tas vél preciz&jamas daba.
Visas izmainas tabulas veida apskatamas grafiskajos materialos lapa 2.

Planota zemes gabalu izmantosana
Skatit grafiskajos materialos lapu 1.

3.3. INZENIERKOMUNIKACIJAS

Saskana ar LBN 222-99 prasibam, iertkojot Gdensvadu, visos izdalitajos apbives gabalos
izbGvejami hidranti aréjas ugunsdzésibas ddensapgadei.

Kanalizacijas sitémas vaidojamas atseviski visiem izdalitajiem apblves gabaliem. Gabalam 2
vélama kanalizacijas sitémas saslégSana ar Priedaines centraliz&tu sitému, paréjas vietas
planojamas lokalas izsmelamas bedres.

Gazes apgade netiek planota.

Ekas vélams pieslégt centralizétai siltumapgades sistémai, bet ja tas izradas ekonomiski
neuizdevigi tad pielaujamas atseviSkas siltumapgades sisteémas centralizétas uz izdalitajiem
apblves gabaliem katram sava. Siltumapgades sistémas uz gabaliem 3 un 4 véjams apvienot
un izvietot izdalitaja gabala Nr4.

Eso$as gaisvada elektrolinijas parveidojamas katra konkrétd gadijuma to TpaSniekiem par
apak$zemes.

Uz TpaSuma ar kadastra numuru 62600010024 nonemamas servitltes no visiem servititu
celiem, jo to nozime priek$ citiem TpaSumiem uz So bridi ir zudusi —atrastas citas izdevigakas
piekluves iespéjas.

4. nodala DETALPLANOJUMA SPEKA STASANAS

Detalplanojuma tiek izdalitas 3 ar vides objektiem saistitas kardinadlo izmainu zonas (skatit
grafisko materialu).

1.un 3.zonas , nemot véra Kuldigas virsmeZniecibas izzinu par to, ka saimniecibas
‘Ozolaine” meZa zeme neietilpst aizsatgajamo biotopu zona, detalplanojums statos
speka Iidz ar ta pienemSanu Kurmales pagasta padomes sede.

2. zona tikai dal€ji ir attiecinama uz augSminéto izzinu, jo ST teritorija ir dala no perspekfiva
pagasta nozimes dabas pieminekla, kura teritorijai ir nepiecieSama sikaka biotopu
izpéte un ja izpétes rezultata transformacija ir pielaujama, tad ar Kurmales pagasta
padomes papildlemumu detalplanojums stajas speka ari Saja teritorija. Ar izpétes
rezultatiem iepazistin;amas visas ieinteresétas institdcijas, kas sniedz savu atzinumu
par iespéju detalplanojuma apstiprinasanai $aja teritorija. Lidz tam, $aja teritorija speka
paliek Kurmales pagasta speka eso$a teritorialplanojuma nostadnes.
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2.dala GRAFISKIE MATERIALI (3 lapas)
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3.daJa APBUVES NOTEIKUMI
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DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJAM IPASUMAM “OZOLAINE”
Kuldigas rajons Kurmales pagasts, ipaSumi ar kadastra numuriem: 62600010025; 62600010024
amats Kurmales pagasta teritorijas planojuma grozijumiem

1. nodala VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Sie apbives noteikumi darbojas Tpasuma “Ozolaine’ detala planojuma ietvertaja
teritorija;

Sie apbives noteikumi uzskatami arT ka dala no perspektivé izstradajamajiem Kurmales
pagasta Priedaines apdzivotas vietas apblves noteikumiem;

Sie apbives noteikumi stajas spéka Iidz ar detalplanojuma nekustamajam Tpaumam
‘Ozolaine” ka pamata Kurmales pagasta teritorijas planojuma grozijumiem,
apstiprinadanu Kurmales pagasta padomeé pa dalam vai pilniba atbilstosi detalplanojuma
speka stasanas noteikumiem.

Sie apbiives noteikumi reglamenté apbavi tikai tam teritorijam, kur ta ir atiauta, visa
paréja planojuma apskatama teritorija nekada kapitala blvnieciba netiek pielauta,
iznemot gadijumus, kad tiek pieradita konkréta objekta nepiecieSamiba un tas nav
pretruna ar tas zonas noteikumiem, kur tas paredzéts.

2. nodala TERITORIJU ATLAUTA un PLANOTA IZMANTOSANA (zonéjums)

21. Sie apblves noteikumi ir detalplanojuma nekustamajam Tpasumam “Ozolaine’, ka
pamata Kurmales pagasta teritorijas planojuma grozijumiem sastavdala un skatami
kopa ar grafisko materialu (skat.Lapas1-3). Tabula paraditas tikai tas teritorijas, kuras ir
saistamas ar kapitalo apbavi.

N.p.k. Teritorijas nosaukums Krasa Apziméjums*

Atbilstosi
1. SABIEDRISKAS NOZIMES APBUVES grafiskajam 0801
TERITORIJAS materialam
Atbilstosi
2, GIMENU MAJU APBUVES TERITORIJAS grafiskajam 0601; 0602
materialam
Atbilstosi
3. SABIEDRISKAS ATPUTAS grafiskajam 0910
TERITORIJAS materialam
Atbilstosi
4, ATPUTAS TERITORIJAS SERVISA grafiskajam 0910
APBUVES TERITORIJAS materialam
Atbilstosi
5. TRANSPORTA STRUKTURA (celi, gajéju | grafiskajam 1101; 1102
celi, automasinu stavlaukumi) materialam

* nekustamo Tpasumu lietoSanas meérki atbilstosi VZD zemes kadastralas vértéSanas metodém

2.2. Teritoriju robezas skatit grafiskaja materiala.

2.3. Tabula neizdalitajas teritorijas nekada kapitala apblve nav paredzéta.

2.4. Sabiedriskas nozimes apblves teritorijai ir sekojoSa afauta izmanto$ana: masu

izklaides un atpitas pasakumu eku apblve; muzeju, izstaZzu zalu apbive; sabiedrisko
organizaciju un biedribu eku apbave; finansu un kreditiestazu, ka art biroju €ku apbive;
tirdzniecibas centru, atsevisku veikalu, tirgu un sadzives pakalpojumu &ku apbive;
restoranu, baru, kafejnicu un tamlidzigu apkalpes uznémumu apbave; viesnicu, motelu
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

€ku apbdve; satiksmes infrastruktlras apbive, atklatas autostavvietas; dzivokli ka
paligizmantoSana. Visas apblves pamata ir tlrisma un atpUtas centra izveide.

Gimenu maju apbves teritorijas atlauta izmanto$ana ir: viengimenu un daudzgimenu
dzivojamo maju apblve; dzivojamo €ku paligéku apblve; autostavlaukumi esosas
apblves vajadzibam. Pamata Saja teritorija paredzéta saimnieka maja ar paligékam.
Sabiedriskas atpltas teritorijas atlautd izmantoSana ir: viesnicu, motelu apbive;
paligeékas un izklaides objekti ar maksimalu draudzigumu videi un paligfunkciju viesnicu
un motelu apblvei; peldvietas; laivu piestatnes; aktiva atpdtas inventara novietne,
sporta laukumi. Pamata Seit ir planotas atpltas majinas ar makskeréSanai un veseligai
atpltai paredzetu paligobjektu izvietoSanu (pirtis, banketu, pasakumu vietas, piknika
aprikojums), sporta laukumu iekartoSana, peldvietu ierikoSana.

Atpatas teritorijas servisa apbaves teritorijas atlauta izmanto$ana ir apkalpes objektu
blvnieciba saistiba ar planoto zivju audzéSanu diki ( zivju maja, inventara noliktava
u.tt)

Transporta struktlras teritoriju afjauta izmanto$ana: dazadu nozimju celi un ielas; atklati
autostaviaukumi; magistralas inZenierkomunikacijas; paligblves ar pakartotibu
pamatfunkcijai vai piegulo$o zonu funkcijam.

3. nodala ATSEVISKU IZDALITO TERITORIJU APBUVES un

IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

Sis detalplanojums reglamenté apbivi no pauma “Ozolaine” konkrétas izdalitas apbivei
paredzétas zonas.

Zonu izvietojumu un konfiguraciju skatit grafiskajos materialos.

Apbavei izdalitas zonas nesakrit ar zongjuma izdalitajam zonam.

3.1. lzdalito teritoriju apbiives noteikumi
N. Planota | Maksimala | Minimala Maksima- Planota
p- Zonéjums Kadastra Nr. | platiba | apbiives neapbiivéta | lais stavu izmanto- Apgratinajumi
k. (m?) intensitate | teritorija skaits Sana
1. Gimenes 62600010024 | - 160% 65% 3 Gimenu Nav
maju maja
apbives
tyeritorija
Sabiedriskas
2. nozimes 62600010024 | - 45% 80% 2 Tdrisma un Nav
apbives atpitas
teritorija centrs
Sabiedriskas
3. atpatas 62600010024 | - 50% 50% 1 Tarisma Spéka stasanas tikai
teritorija servisa péc detalplanojuma
objekts, 4.punkta atrunatajam
makskerni formalitatém
eku
majinas
Sabiedriskas
4, atpitas 62600010024 | - 30% 75% 2 Zivju maja, | Spéeka stasanas tikai
teritorija; stavlauku péc detalplanojuma
Atpatas ms. 4.punkta atrinatajam
teritorijas formalitatem
servisa
apbives
teritorija
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DETALPLANOJUMS NEKUSTAMAJAM IPASUMAM “OZOLAINE”
Kuldigas rajons Kurmales pagasts, ipaSumi ar kadastra numuriem: 62600010025; 62600010024
ka pamats Kurmales pagasta teritorijas planojuma grozijumiem

3.1.1. Citi noteikumi

1. Pie Udenstilpném eso$as aizsargjoslas un tauvas joslas tiesa nav apblvéjama .
2. Bivlaides -
Izdalito zonu robezas.

3. Planotas apbives izvietojums (skat.Lapa-1) precizéjams katra bavniecibas gadijuma
atseviski, neparkapjot detalplanojuma noteiktasapbivei izdaltto zonu robezas.

4. Projektéjot jaunus vai rekonstrugjot esoSos §is teritorijas blvobjektus paredzét
pasakumus vides pieejamibas nodroSinasanai cilvékiem ar ipasam vajadzibam, ja blve ir
paredzéta sabiedriskai lietoSanai;

5. Projektejot jaunus vai rekonstrugjot esoSos $is teritorijas bavobjektus, paredzét
velosipédu novietnes pie katras publiski pieejamas baves;

6. Projektéjot jaunus vai rekonstrugjot esoSos $Ts teritorijas bavobjektus katra konkréta
zemesgabala paredzét teritorijas apzalumo$anu un labiekartoSanu, ka art vietu atkritumu
konteineru izvietoSanai.

1. Maksimalais eku augstums fasddém uz blvlaides apskatamajiem zemes gabaliem ir
10 metri .
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