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Riga, datumu skattt dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L14432/ER/2025

Kuldigas novada pasvaldiba
(lepirkuma ID Nr. KNP 2024/22)

Péc Jasu loguma esam veikusi nekustama ipasuma - dzivokla Nr. 12 (kadastra Nr. 62689000090) un
kopipasuma 589/5303 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 62680030179001) un
zemes gabala (kadastra apziméjums 62680030179) Torna iela 3, Dzelda, Nikraces pagasts, Kuldigas novads,
turpmak teksta — Objekts, novértéSanu. Misu darba uzdevums bija aktualizét Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma
mérkis Objekta izsoles sakumcenas noteik3ana.

Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizg&ja tirgus situacija.

Noteikta (aktualizeta) objekta tirgus vértiba 06.01.2025. ir
EUR 1 000 (viens tukstotis euro).

Objekta veértiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratindjumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultatd Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no masu riciba
esos$as informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

Vilis Zuromskis
SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis
LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma vértésand

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Kuldiga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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NOVERTEJUMA ATSKAITE
Galvend informdcija:
Vértéjamais Objekts

Dzivoklis Nr. 12 (kadastra Nr. 62689000090) un kopipasuma 589/5303 domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 62680030179001) un zemes
gabala (kadastra apziméjums 62680030179) Torna iela 3, Dzelda, Nikraces pagasts,
Kuldigas novads

Kadastra Nr.

62689000090

Vértésanas datums

06.01.2025.

Pasutitajs

Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas numurs: 90000035590

Tpasumtiesibas uz Objektu

Tpasnieks: Kuldigas novada pasvaldiba, registracijas numurs: 90000035590.
Pamats: Kuldigas novada pasvaldibas 2023. gada 31. oktobra
KNP/2.26/23/549.

Tpadumtiesibas registrétas Nikraces pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 175 - 12

izzina Nr.

Nesaskanota bivnieciba

Nav

Piezimes

Nav

Apgruatinajumi

Zemesgramatas nodalijuma: nav.
LR VZD Kadastra dati: nav ierakstu

Pasreizéja izmantosana Dzivoklis
Labakais izmantosanas veids Dzivoklis
Tres/nomas tiesibas Nav

Galvenie pienémumi

Veértéjamais dzivoklis tiks piedavats pardosanai pasvaldibas rikota izsolé. Objektam
tiek noteikta tirgus vértiba. Objekta tehniskais/kosmétiskais stavoklis tiek pienemts
ka slikts

Veértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;

Izdrukas no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem;

Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta, kadastralas uzmériS8anas datums
15.08.1998.

Tpasie pienémumi

Veértéjuma atskaiti sagatavoja

Nekustamo Tpasumu vértétaja asistente, Zaiga Stirmane

Objekta apskates datums 29.09.2024.
Ekas apraksts:
Sérija Stavu Stavs Ekspluatacijas uzsaksanas/ | Kadastralas uzmérisanas Ertibas
skaits dzivoklim pienemsanas gads gads
1968. gada 2 1 1968. /- 15.08.1998. Pieejamas
projekts visas

Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Nosaukums

Materials

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

Arsienas un karkasi

Kiegelu maris

Parsegumi

Betona, dzelzsbetona, kiegelu mara velves

Jumts (segums)

Cits neklasificéts materials

Vértéjama dzivokla apraksts apskates diena

Istabu skaits Izolétas istabas Stavs Kopéja platiba / t.sk. artelpas m?
3 3 1 58,9/- saskana ar ierakstu LR VZD kadastra datos
Piezimes Telpu plans atbilst ar daba konstatéto. Atrodas €kas mala.

Aprékinos par pamatu nemti LR VZD Kadastra dati

Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums.

4. lapa
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Labiekértojums, uzlabojumi:

Elektroapgade X | Auksta Gdens apgade X | Kanalizacija
Siltumapgade: Karsta ddens apgade Gazes apgade
Slédzama kapnu telpa Slédzams gaitenis Moderna santehnika
Lifts Dzivokl|a ardurvis metala lebiveéta virtuve
Telpu plans
il ] - Il
I ——— ——
EE5 B g0
| s
' 73 £ g
re.g TV
3 |
Telpu raksturojums
Telpas = i o
Mazikais Lielakais Ekspluatacija
Taeud™s | Nosaukums I::g:s Stavs ‘(n‘:'?ﬂ"ms augstums | augstums alztt:a) pienemsanas
P (m) (m3 m.) | Gade(-)
grupa
_— Dzivekla " " B
1 Gaitenis paligtelpa i 2,65 6.6
Dzivokla 5 a 5
2 Tualete paligtelpa 1 2,65 1.1
3 Vannas telpa Eazlli?éllaa i 2,65 - - 2.6 -
= Dzivokla . . .
4 Virtuye paligtelpa 1 2.65 6.1
Dzivejama Dzivojama - ~ "
5 telpa telpa 1 265 14.3
Dzivojama Dzivojama
6 telpaJ telpaJ 1 265 E - 17.4 -
Dzivejama Dzivojama g 3 .
7 telpa telpa i 2.65 10.8
Telpu apdare
Telpas
nosaukums Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
Gaitenis krasots krasots preskartons koka -
Tualete bez apdares bez apdares flizes koka -
Vannas istaba bez apdares bez apdares flizes koka -
Virtuve krasots krasots preskartons koka koka ramji
Istaba krasots krasots preskartons koka koka ramji
Istaba krasots tapetes déli koka koka ramiji
Istaba dekorativas plaksnes tapetes laminats koka koka ramiji
Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums. 5. lapa
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Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu

Dzivokla telpu apdare tiek pienemta ka slikta tehniska/vizuala stavokli. Dzivoklis nav apdzivots.
Apdares materiali nolietojusies. Istaba (telpa Nr. 5) ieklats laminats, bet tas sliktas kvalitates. Dzivokli
radiatori demontéti, istaba (telpa Nr. 7) krasns demontéta, gaiteni (telpa Nr. 1, otra puse telpa Nr. 6)
uzmuréta krasns, kuru vajadzetu demonteét, neatbilst ugunsdros$ibas noteikumiem, hdz ar to var
uzskatit, ka apkures dzivoklt paslaik nav. Apdares materiali nolietojusies. Vannas istaba nav apdares,
nav santehnikas, ir kanalizacijas stavvads. Virtuvé izlietnes un krana nav, ir kanalizacijas stavvads,
ievilkts Gdensvads. Logi nav mainiti. Durvis nav mainitas. Dzivoklis bez remonta nav apdzivojams.
Kopuma dzivokla tehniskais/kosmétiskais stavoklis tiek pienemts ka slikts.

Objekta novietojums
Regions, pilséta

Dzivoklis atrodas Kuldigas novada Nikraces pagasta, apdzivota vieta Dzelda

lzvietojums rajona

Atrodas Dzeldas ciema centralaja da)a

Sabiedriska transporta
nodrosinajums

Ir nodroSinata sabiedrisko autobusu kustiba. Tuvaka autobusu pieturvieta
“Nikrace” ~ 0,4 km attaluma pie autocela V1276 Tukuma dzirnavas-Dzelda

Atrasanas vietas
raksturojums

Nekustamais TpaSums atrodas Torna ield 3, Dzelda, Nikraces pagasta, Kuldigas
novada, Dzeldas ciema centralaja dala, kvartala, kuru norobeZo Ziedu iela, Torna
iela, Diku iela.

Dzelda (agrak arm DiZdzelda, Lieldzelda) ir ciems Kuldigas novada Nikraces
pagasta, pagasta centrs. lzvietojies Dzeldas kreisaja krasta netalu no autocela
P116, 56 km no novada centra Kuldigas un 164 km no Rigas. Dzelda atrodas
pagasta parvalde, Nikraces pamatskola, pasts, briva laika pavadiSanas centrs,
bibliotéka, vairaki veikali, uznémumi.

ledzivotaju skaita izmainas

Gads ledz, % Gads Jedz. o
1970 320 — 2000 434 +84%
1978 322 +0.6% 2011 391 -09%
1989 408 +267% 2021 302 -228%

Avots: https://lv.wikipedia
Teritorija, kur atrodas novértéjamais Objekts, pamata ir veidojusies ka
kultlrvésturisks un dzivojamais rajons, un, prognozéjams, ari nakotné teritorija

neliels. Objekta atrasanas vieta vértéjama ka apmierinosa

Cita, batiska, informacija

Tuvuma eso$as ielas ar asfalta segumu, uzstaditi apgaismojuma elementi.
Diennakts tumsaja laika teritorija tiek apgaismota

Ekas apkartne

Kvartalu veido vésturiskas apbives €kas un vairakas daudzstavu (lidz 3 stavi)
daudzdzivok|lu majas, kas blvétas pagajusa gadsimta otra pusé

Automasinu novietnes
iespéjas

Auto iespéjams novietot €kas iek$pagalma, bez maksas

ZEMES GABALA UN EKAS NOVIETOJUMA SHEMA

Avots: kadastrs.lv

Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums. 6. lapa
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OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA

Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums. 7. lapa
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FOTOGRAFLIAS

PEEEET

4

leeja eka

Dzivokla ardurvis Gaitenis (telpa Nr. 1)

Krasns gaitent

Istaba (telpa Nr. 7) Istaba (telpa Nr. 6)

Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums. 8. lapa
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Istaba (telpa Nr. 5) Virtuve (telpa Nr. 4)

Sanitara telpa (telpa Nr. 3)

TIRGUS APSKATS

Kopuma dzivoklu tirgus Kuldigas novada vértéjams ka aktivs. Tacu dzivok]u tirgus Kuldigas novada
apdzivotas vietas/ciemos ir ierobeZots, salidzinosi mazs ir gan piedavajums, gan pieprasijums. Dalu
dzivokju tirgus nisas Kuldigas novada apdzivotajas vietas aiznem darijumi ar pasvaldibai piederosajiem
dzivokliem, no kuriem dalu izpérk irnieki. Cenas $ajos darijumos bijusas ievérojami zemakas, neka
brivaja tirga.

Analizéjot dzivok]u tirgu (darTjumi ar pasvaldibu Tpasumiem Seit netiek ietverti) Kuldigas novada un
apkartéjo novadu (Saldus, Tukuma, Talsu) ciemos, jasecina, ka situacija ir lidziga gan piedavajuma, gan
notikusos darijumos (skaits, cenas). Kopuma aktualaja piedavajuma Kuldigas novada ciemos ir apm. 18
dzivokli.

Nikraces pagasta aktualaja piedavajuma paslaik 2 dzivokli. Piedavajuma neremontéti dzivokli tiek
piedavati no EUR 2000 lidz EUR 4000.

Piedavajums, kurs 2023. gada decembri pardots:

Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums. 9. lapa
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@ Torna lela 3, Dzelda, Nikrices pag,, Kuldigas nov.

Deveklis | Hudtovalska | Kiedseu

Oaturms Jaunals 10 Stive Lifs 1slanag Platipa, m* Ceya, ELH Cana, EUR/m*

19/09/2023 1500832 22 nav 3 58.0 2000 34

Parded 3 istabu drivokl Dzeldss centrd ar matkas apkuri (kréizns, piits), remont&jams. Driveklim iels telpds ir pakedu logl,

- koka logs. Visds [elpgs ir saglaban Cuguna radialon - nebofEiL Vannas (s1abd malkas apkures Tdens boilers

vigns vaca

|0 narDEdosa (@rauda) labd stavokf,

@ Tornaiela 3 - 9, Dzelda, Nikraces pag., Kuldigas nov.
Dbkl Kisgel B

Darnjuma informacija Dezivokla informacija Cera Domajamas dalas
Datums Jaunais I0 KAOAsiTa namLres SlEvs Isiatas Platina, m? Artelias ELR Eaop ELIRfm® leks, EURYmS TElp&m BOve remet
01242023 1738773 62689000050 2/2 3 58.9 (el 2000 34 34 mn 589/5303 589/5303

E

3
2

Paslaik aktuals piedavajums:
Pardod 2-istabu dzivokli Dzeldas ciema, Ziedu iela 4. NepiecieSams remonts. Uzstaditi Gdens skaititaji,
iespéjama ire ar iespéju izpirkt.

Pilséta, rajons: Kuldiga un raj. Piatiba: 47 m2
Pllseta/pagasts: Nikraces pag. Stavs: 2/2

Cierna: Dzelda Serija: Hruge.

lela: 3uHAy 4 [Karte) Majas tips: Kiegelu-panelu
Istabas: 2

Cena:4 000 € (85.11 €/m?2)

-

Pedeja gada laika Dzelda pardoti 9 dzivok|u 1paSumi. Registrétas darijjumu summas EUR 860 lidz EUR
2040. Dzivoklu cenas atkarigas no ipasuma atrasanas vietas, €kas kvalitates, dzivokla platibas,
pieejamam komunikacijam, dzivokla tehniska stavokla u.c. parametriem. Darijumos cenas ir lidzigas ka
piedavajumos vai nedaudz mazakas. Dalu dzivok]u tirgus aiznem darijumi ar pasvaldibai piederoSiem
dzivokliem. Izsolés vai pasvaldibas organizéto atsavinasanas procesu laika pardoto dzivoklu cenas ne
reti atbilst cenam briva tirgl pardotiem dzivokliem, bet dala darijumu cenas ir zemakas.

Tirqus vertibu ietekméjosie faktori:
Pozitivie:
o Dalgji attistita infrastruktira;

Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums. 10. lapa
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e Labs novietojums ciema teritorija;
e Auto novietoSana bez maksas iek$pagalma pie €kas;
o Pieslegumi centralizétam inZenierkomunikacijam (elektriba, auksta Gdens apgade,
kanalizacija);
e Zemes gabala domajamas dalas ir ipaSuma sastava.
Negativie:
e Ekai nav veikti energoefektivitates pasakumi;
e Dzivokli nav apkures;
e Dzivokli nepiecieSams remonts.

Veértibas apreékins:

Aprékinot aktualiz&jamo tirgus vértibu, vadamies péc situacijas nekustamo 1pasumu tirgt Dzeld3, ka pieprasijums
nelikvidiem, slikta tehniska stavokIT esoSiem dzivokliem ir Joti zems, ka arT pédéja gada laika Dzelda jau ir notikusi
dartjumi ar vairakiem dzivok|u TpaSumiem, kas varétu liecinat, ka nelielais pieprasijums jau ir apmierinats un ir
sagaidams, ka tuvakaja laika $adiem dzivok|iem varétu bt |oti ierobeZots potencialo pircéju skaits.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli:
@ Tormaiela 5 - 8, Dzelda, Nikraces pag., Kuldigas nov.

Detvokis | Wiegell
Darijuma informacija Dzivek]a informacija Cana Domajamas dajas
Dot D Mackstra reimurs  Sliva  febas Patisn? futslpss EUR  Hop, EURMm?  fek& EUIRAW Tepdn il Tael
1. 04/08/2024 1954997 G2BRI000087 /2 1 275 oo 670 24 4 " 2755383  775/5383

Dzivoklis atrodas vértéjama objekta rajona. Zemes d/d ietilpst dzivokla 1pasuma sastava.
Remontéjams dzivoklis, slikta tehniska stavokli. Daléjas komunikacijas. Dzivoklis pardots
pasvaldibas |zsoIes laika par summu EUR 670. Darijuma laiks: 2024. gada septembri.

o

#
LA -
o™ : e
SR O
i b v
%’a;, _'?Q%.":é'
LY it =
i t -
1 - Dalda
k

Avots: https:/ww.kadastr./v Avots: https.//balticmaps.eu/Iv

@ Ziedu iela 4 - 10, Dzelda, Nikraces pag., Kuldigas nov.

Driveris  Kiegei

Darijuma informacija Drivok|a informaciya Cena Domajamas dajas
Diatuans 0 Kadastra numas Stivs Aabas  Pafbs m'  Arnipss EuR Mo, ELIRjn ks, ELIRS Tolpam  Bive Zome
2 . 05/09/2023 1737655 B2688000073 2)2 2 4.4 0.0 B0 18 =\ v 1211347 1211347

Dzivoklis atrodas vértéjama objekta rajona. Zemes d/d ietilpst dzivokla 1pasuma sastava.

Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums. 11. lapa
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Remontéjams dzivoklis, slikta tehniska stavokli. Daléjas komunikacijas. Dzivoklis pardots
pasvaldibas izsoles laika par summu EUR 860. Darijuma laiks: 2023. gada septembri.

Dok,
%

Avots: https://balticmaps.eu/Iv

9 Ziedu iela 6 - 1, Dzelda, Nikraces pag., Kuldigas nov.
Dricts  Kedel @
Domajamas dajas

Darfjuma informacija Dzivokla Informacia Cena
Dlatums 1o 3035578 Mmurs SLavs lstapas Pating, m™ Anteinan ELR Hap:, EURIMT ke EUR!m" Teipam Buwsl Zame:
n 2 478 oo 1550 33 33 n 476/5303  476/5303

3. 02f00f2024 1054928 H2EB3000078
Dzivoklis atrodas vértéjama objekta rajona. Zemes d/d ietilpst dzivokla 1pasuma sastava.

Remontéjams dzivoklis, tadu labaka tehniska stavokli, neka vértéjamais objekts. Eka ir labaka
tehniska stavokl, neka vértéjamam objektam. Dzivoklis pardots pasvaldibas izsoles laika par

summu EUR 1550. Darijuma laiks: 2024. gada septembri.
]

reanin # Vs X

"N/ '

Avots: https.//balticmaps.eu/Iv

Avots: https://www.kadastrs.lv

12. lapa

Dzivokla ipasuma Torna iela 3-12, Dzelda, Nikrdces pagasts, Kuldigas novads novértéjums.
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Aprékinu tabula

Noteikta Objekta tirgus vertiba ir 1 000 EUR.

Izmantota vértésanas pieeja un vértibas definicija

Ar beztermina ires ligumu apgratinati pasvaldibas TpaSuma esosi dzivokli nevar tikt atsavinati kadai
tredajai personai, jo to neparedz spéka esolie normativie akti. Sadu dzivoklu atsavina$anas
ierosinajumu var iesniegt tikai esoSais 1rnieks vai vina gimenes locekli. Saskana ar Publiskas mantas
atsavinasanas likumu atsavinasana notiek par nosacito cenu, kas ir nekustama ipasuma vértiba, kas
noteikta atbilstoSi Standartizacijas likuma paredzetaja kartiba apstiprinatajiem Latvijas Tpasuma

vértésanas standartiem.

Latvijas standarts LVS 401:2013 “Ipaumu vértésana” ietver vairakas vértibu bazes un vairakas vértibu
definicijas, no kuram attieciba uz Verteéjamo objektu, nemot véra ta specifiskos apstaklus (to, ka
Vértéjamam objektam var bt tikai viens pircéjs, ipasums netiek pardots briva tirgd), atbilstosaka ir
patiesa vertiba (kas ir janoskir no Starptautiskajos finansu parskatu standartos definétas patiesas
vértibas un kas atbilst ari 2017. gada Starptautiskajos vértéSanas standartos definétajai taisnigajai

vértibai).

Vértéjamais Salidzinamie ipaSumi
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Torpa 3-12 Torna 5-8 Ziedu 4-10 Ziedu 6-1

Adrese Dzelda Dzelda Dzelda Dzelda
PardoSanas cena EUR 670 860 1550
Dzivokla kopéja platiba, m? 58.90 27.50 48.40 47.60
No tas artelpu platiba, m?
lekstelpu platiba, m? 58.90 27.50 48.40 47.60
Cena, EUR/m? 24.36 17.77 32.56
Istabu skaits 3 1 2 2
Stavs/stavu skaits 1/2 1/2 2/2 1/2
Zemes d/d paSuma ir ir ir ir
Laiks sept-2024 sept-2023 sept-2024
Korekcijas koeficienti:

darfjuma laiks

atraSanas vieta rajona

darfjuma apstakli

stavs -5%

€kas tehniskais stavoklis -10% -10%

ékas konstrukcijas

dzivokla tehniskais stavoklis -10%

pieejamas komunikacijas dzivokIt -5% -5% -5%

dzivokla iekstelpu platiba -20% -5% -5%

telpu planojums

piebrauksanas iespéjas

auto novietosanas iespéjas

artelpu ietekme uz rezultatu

zemes domajamas dalas ipaSuma
Parrékina koeficients -25% -25% -30%
Korigéta 1 m? pardoSanas cena, EUR/m? 18.27 13.33 22.79
Aprékina ietekme uz rezultatu, % 40% 40% 20%
Korigéta m? vértiba, EUR/m? 17.20
Aprékinata patiesa vértiba, EUR 1013
Patiesas vértiba noapa)ojot, EUR 1000
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Patiesa vertiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Veértibas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darijjumu ar kadu
aktivu. Kaut ari 3is puses var bat nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu pusu darijjuma
nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgl nav obligata, un saligta cena var bt cena, kas
drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudéjumus, ko $1aktiva ipaSumtiesibas sniedz iesaistitajam
pusém, nevis plasakam tirgum.

Ja dzivoklis ir apgritinats ar res tiesibam, patiesa vértiba tiek noteikta 70% apméra no vértéjama
dzivokla tirgus vértibas, kas aprékinata nenemot véra ires tiesibu apgratinajumu. Minétas korekcijas
apméra noteik$anas pamata ir apsvérums, ka noteiktajai vértibai ir jabut zemakai par tirgus vértibu, lai
rnieks butu ieintereséts ieglt ipaSuma Vértéjamo objektu, nevis turpinat to irét beztermina, savukart
no 1pasnieka viedokla vértiba ir tada apmera, kada varétu bat ta izsoles sakumcena, ja Vértéjamais
objekts nebltu apgratinats ar ires ligumu un to varétu izsolit. Dzivokla tirgus vértiba tiek aprekinata
nenemot véra irnieka veiktos ieguldijumus telpu tehniska stavokla uzlabosanai.

Saja gadijuma vértéjamais dzivoklis nav apgriitinats ar ires tiestbam, tas ir atbrivots un piedavajams
tirgh, konkrétaja gadijuma, izsolé. Vertibas aprékina tiek izmantoti darijumi ar dzivokliem, kas pardoti
izsolés.

Vertéjama objekta vértiba netiek aprékinata ar ienémumu pieeju, balstoties uz iepnémumiem no
dzivokla Tres, jo ires maksa ir noteikta normativajos aktos, ta ir vairakkartigi zemaka neka tirgus ires
maksa un ta tiek noteikta vienada visiem dzivokliem uz vienu kvadratmetru, neatkarigi no ta tehniska
stavok|a, atrasanas vietas un citiem vértibu ietekméjosiem faktoriem.
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Slédziens:
Analizes rezultata esam secinajusi, ka aprékinata (aktualizéta) Objekta tirgus vértiba 06.01.2025. ir

EUR 1 000 (viens tukstotis euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojosiem apstakliem;
man nav Ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, kas ir novértéjamais ipaSums
Saja atskaité, un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém,
kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari sleédziena
virzisanas t3, lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr. 1

nekustama ipasuma veértésana,
Latvijas vertétaju asociacijas biedrs

Zaiga Sturmane
Nekustamo TpaSumu vértétaja asistente

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegit briva un atveérta tirga.
Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka eso$o Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusem
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Patiesa veértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saisttbam starp
konkretam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.3.)

Vertibas baze raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu vienoties, veicot darijjumu ar kadu
aktivu. Kaut ari 3is puses var bUt nesaistitas un risinat sarunas saskana ar nesaistitu pusu darijjuma
nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgl nav obligata, un saligta cena var bit cena, kas
drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaudéjumus, ko 31 aktiva ipaSumtiesibas sniedz iesaistitajam
pusém, nevis plasakam tirgum.

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai 1paSuma vertibu aprekinatu saskana ar atbilstoSo véertésanas bazi,

vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. Dzivoklu vértésanai vispiemérotaka ir

tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo
$adu dzivoklu ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav
iespéjams noteikt konkréta dzivokla aizvietosanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi,
turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok]u tirgus vértibu.

* dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams
pietiekams datu apjoms par notikuSiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos
— tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegitu
kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegtts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva

un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas

pirmais solis ir dartfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgu, cenu
izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka sStinformacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas,
ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos
darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ar atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI
e Meés neuznemamies atbildibu vai riipibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus,
kuros sanemta musu iepriek$éja atlauja.
e Péc savas butibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbeégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vertésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan masu secinajumi
bis, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
e Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasutitajs
un ta konsultanti, ka art uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét muasu atzinumus Saja
atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéeku.
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e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti
novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

e Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam noliikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

e Veértejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtisanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

e Vertéjamais ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

e Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.

e Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vienoSanas.

e Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska
stavokla inzeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

e Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vértibu.

e lenakumu un izdevumu planosSana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un
nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzejumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstaklu izpete netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, ipasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot,
ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts ipatnibas.

e Ir pienemts, ka vertéjamais 1paSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

e Vertiba noteikta nemot vera tirgus datus un situaciju vértésanas bridi. Situacijas analize un
ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas” un notikumiem Ukraina uz ekonomiku un nekustamo pasumu tirgu nav prognozéjama
un netiek ieverteta.
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